REMONTY
| modernizacje

Przez caty okres istnienia Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przymorze" gtéwnym
zadaniem jest prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi tak aby utrzymac je w
stanie sprawnosci eksploatacyjnej i nie dopusci¢ do degradacji technicznej budynkéw
mieszkalnych iinnych obiektéw infrastruktury osiedlowej, ktorg stanowia: budynki klubowe,
lokale uzytkowe i handlowo-ustugowe, drogi wewnetrzne, chodniki, place zabaw i mata ar-
chitektura: trawniki, krzewy, drzewa itd.

Od poczatku lat 90-tych wzrastata waga problemu remontéw i modernizacji. Jest to
zwigzane ze starzejacymi sie zasobami i koniecznoscig dostosowania do nowych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne. Podjeto prace w zakresie
modernizacji dotyczgce poprawy standardu cieplnego i wystroju elewacji budynkéw
mieszkalnych. Przyjety w 1998 r. we wszystkich osiedlach program termomodernizacji czyli
ocieplenia budynkéw zostat zakoriczony w 2008 r. w AO-2, AO-3 i AO-4; zas w AO-1 zostat
zakonczony w 2010 r. Zaprojektowany i wykonany program nowej kolorystycznej formacji
plastycznej catkowicie zmienit dawny szary wyglad Przymorza na barwny, jasny i przyjazny dla
mieszkancow. Spotkato to sie z aprobatg mieszkancéw i licznych turystow odwiedzajgcych
nasze osiedla. Do poprawy jakos$ci wizualnej i cieplnej przyczynita sie wymiana stolarki
okiennej i w budynkach catej Spétdzielni ze znacznym udziatem finansowym mieszkancow.
Duzym problemem byta degradacja techniczna konstrukcji zelbetowej galerii w ,falowcach".
W latach 1992-1998 wyremontowano cztery ,falowce" w AO-2, AO-3 i AO-4.

Kolejny problem to modernizacja technologiczna budynkéw zapewniajgca wtasciwg
i bezawaryjng eksploatacje w zakresie instalacji: wodnej, gazowej, elektrycznej i cieptownicze;j.
Wieloletnia eksploatacja urzadzen, niska jako$¢ dwczesdnie stosowanych materiatéw, niezbyt
fortunne rozwigzania projektowe a obecnie konieczno$¢ dostosowania do przepisdw unijnych
wymaga przeprowadzenia wymiany. Dokonuje sie sukcesywnie wymiany instalacji poziomej i
pionowej wody zimnej i cieptej. Zmodernizowano hydrofornie w budynkach wysokich
zapewniajgc ciggtos¢ dostawy wody z zastosowaniem standardu technologicznego w
uzgodnieniu z SAUR Neptun Gdansk tak aby umozliwié przekazanie w ich eksploatacje w
przysztosci. Dla prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej zainstalowano we wszystkich
mieszkaniach liczniki poboru wody zimnej i cieptej co umozliwi prowadzenie indywidualnego
rozrachunku zuzycia wody. Przyczynia sie to do oszczednej gospodarki wodg, a takze
prowadzenia przez Spdétdzielnie nadzoru zuzycia wody w poszczegdlnych nieruchomosciach.
Wg danych liczbowych w okresie od 1998 r. do 2008 r. zuzycie wody w catej Spétdzielni zmalato
z 1,6 min. m3/rok do 1,18 min. m3/rok, czyli ok. 26,25%, za$ ubytki wody spadty z
157 tys. m3/ rok do 119 tys. m3/rok. Jest to sukces gospodarowania wodg.

W zakresie uzytkowania gazu dokonuje sie od 1995 r. sukcesywnie wyprowadzania z
mieszkan instalacji gazowej, szczegdlnie z tazienek narazonych na znaczne zawilgocenia i
korozje a w konsekwencji zagrozenia dla zycia mieszkarnicéw w przypadku wybuchu. Wymiane
przeprowadzono juz we wszystkich falowcach. Obecnie prace kontynuuje sie w budynkach ni-
skich tzw. ,morkach".



Kolejnym zadaniem modernizacyjnym jest wykonanie nowej wewnetrznej linii zasilania

(WLZ) elektrycznego budynkéw z powodu naturalnego zuzycia przewoddw aluminiowych i ze
wzgledu na rosnace zuzycie energii elektrycznej przez wyposazanie mieszkan w wiekszg ilos¢
nowych urzadzen elektrycznych.
W ramach oszczedzania energii elektrycznej we wszystkich budynkach mieszkalnych w oswie-
tleniu wejs¢ do klatek schodowych zastosowano nowoczesne lampy energooszczedne
sterowane czujnikami zmierzchowymi, zastosowanymi réwniez w systemie lamp
oswietleniowych na terenach otwartych wszystkich osiedli.

W zakresie gospodarki cieplnej w latach 1993-1998 dokonano wymiany starych zaworow
przy grzejnikach na nowe zawory termostatyczne umozliwiajgce regulowanie ciepta
w mieszkaniach i umozliwiajgce oszczedzanie ciepta. Dalszym etapem byta prowadzona przez
GPEC od 1998 r. wymiana sieci co. przesytowo-rozdzielczej w osiedlach: AO-2, teren ,Duzego
Przymorza" i AO-3 w catoéci i AO-1 w obrebie budynkéow przy ul. Tadeusza Bora
Komorowskiego. W wyniku tego nastgpita czesciowa likwidacja weztéw grupowych i
wprowadzenie weztéw indywidualnych w budynkach, np. w AO-3 na punktowcach  ,Matego
Przymorza". Umozliwia to sprawniejszg eksploatacje i prowadzenie rozrachunku zuzytego
ciepta odrebnie dla kazdego budynku, co jest zgodne z obowigzujgcg nowelizacjg ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007 r., Dz. U. Nr 125, poz. 873 z dn. 13.07.2007
r. Nadal prowadzone sg prace modernizacyjne wewnetrznych sieci co. dla uzyskania
maksymalnego stopnia wykorzystania ciepta przy jednoczesnym obnizaniu jego zuzycia i
kosztu zakupu. W obnizaniu kosztdw znaczng role odgrywa swiadomos¢ spoteczna wyrazajgca
sie w oszczednym korzystaniu z ciepta.

Duzym przedsiewzieciem w latach 1999-2008 byta modernizacja dZzwigéw w budynkach

wysokich zgodna z przepisami Unii Europejskiej. Wydano na ten cel ponad 12 min. zt z
wtasnych srodkoéw finansowych Spétdzielni zgromadzonych z wptat cztonkéw na funduszu
remontowym. Obecnie kabiny dZzwigowe wyposaza sie w kamery monitoringu osiedlowego w
celu zapobiezenia dewastacji. Monitoringiem objeto wszystkie ,,falowce" oraz kolejno budynki
niskie.
Program jest stopniowo rozszerzany na klatki schodowe, zwfaszcza przy wejsciach do
dzwigdéw. Uruchomienie monitoringu w osiedlach przyczynito sie zdecydowanie do
zmniejszenia dewastacji budynkdw, klatek schodowych, diwigdw i innych urzadzen w
osiedlach. Wzrosta wykrywalnos¢ przestepstw i uje¢ dewastatordow.

Wazng role dla mieszkancéw Spoétdzielni petni infrastruktura przestrzeni wewnetrznej
terenu: drogi, chodniki, tereny zielone, place zabaw. Znaczne srodki z funduszu remontowego
przeznacza sie na modernizacje chodnikow czyli wymiane starych ptyt na nowa kostke bru-
kowg. Modernizuje sie uktad drég komunikacji wewnetrznej z dostosowaniem do wymagan
przeciw pozarowych. Dazy sie do pozyskiwania nowych, bezpiecznych miejsc postojowych dla
parkowania samochoddw osobowych mieszkaricéw. Dzieki uzyskaniu nagréd specjalnych od
przedsiebiorstw: GPEC i Energa wykonano nowe place zabaw dla dzieci dostosowane do
przepisdw unijnych. Wyglad estetyczny naszych osiedli i jako$¢ zamieszkiwania znacznie sie
poprawita. Zauwazajg to mieszkancy, odwiedzajgcy a nawet dzieci. Ponizej jeden z wierszykow
laureatki w Konkursie Poetyckim z okazji Jubileuszu 50-lecia PSM ,,Przymorze".

Przymorze
Przymorze to piekna dzielnica



wszystkich swym urokiem zachwyca.
Piekne kolorowe domy

i z zieleni zastony,

gdzie ptaki swéj dom majg

i co rano mieszkarnicom ¢wierkaja.
Niedaleko jest park, morze

i wypoczg¢ kazdy moze.

Bardzo fajnie sie tu mieszka.

Sklepy, kino nas rozpieszcza.

Elzbieta Brwilinska, 9 lat,

Szkota Podstawowa nr 80.

W okresie kolejnych 10 lat (2009-2019) kontynuowano intensywnie prace remontowe
w budynkach mieszkalnych, zwiekszajgc bezpieczernstwo mieszkancéw, bezpieczenstwo
dostawy medidow do mieszkan i podwyzszajac standard. We wszystkich osiedlach
kontynuowane sg m.in nastepujace programy remontowe:

wymiana poziomoéw i pionéw instalacji wody cieptej i zimnej oraz cyrkulacji wody cieptej -
zwiekszenia bezpieczenstwa dostawy medidw oraz ograniczania ilosci awarii i strat wody.

+ dokonano wymiany wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym co zwiekszyto do-
ktadnos¢ odczytéw i rozliczen z mieszkaricami

* wymiana instalacji gazowych w budynkach z wyniesieniem pionéw gazowych z mieszkan na
klatki schodowe, znacznie zwiekszy bezpieczenstwo mieszkancow oraz zapewni lepsza
kontrole i konserwacje instalacji gazowych.

* wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych w energie elektryczng WLZ oraz przytgczy od WLZ
do mieszkan - zwieksza bezpieczenistwo oraz zapewnia w mieszkaniach wiecej mocy.

+ wymiana instalacji oswietlenia klatek schodowych i piwnic, na oswietlenie ledowe z czuj-
nikami ruchu - zwiekszenie oszczednosci zuzycia energii elektrycznej, podwyiszenie
standardu zamieszkiwania.

* wymiana oszklen klatek schodowych w falowcach oraz wymiana okien na klatkach schodo-
wych i w piwnicach - zwieksza bezpieczennstwo, zapewnia oszczedno$é energii cieplnej,
zwieksza standard zamieszkiwania.

+ malowanie klatek schodowych i elewacji -zwieksza estetyke i standard zamieszkiwania.

+ wykonano zadaszenia balkondéw ostatnich pieter falowcdw co zwiekszyto bezpieczenstwo,
ochrone elewacji przed deszczami, podwyzszyto standard.

* kontynuowane sg remonty chodnikéw przy budynkach i na czesciach wspdlnych; wymiana
starych ptyt chodnikowych na kostke brukowa. Prace te znacznie poprawity bezpieczenstwo
i estetyke Osiedla. Co roku przeprowadzamy remonty biezgce ulic wewnetrznych.

+ W ostatnich 10 latach, zwiekszata sie ilos¢ samochoddéw na terenie Spétdzielni co powoduje
brak miejsc parkingowych Administracje nie nadazajg z wyszukiwaniem nowych.

W zwigzku ze zmianami Ustawy o gospodarce odpadami komunalnymi, pojawia sie koniecz-
no$¢ wykonania nowych altan $mietnikowych oraz przebudowania starych aby spetni¢
wymogi Ustawy i uchwaty Rady Miasta Gdanska.



Potrzeby remontowe w tak rozlegtej Spotdzielni jak PSM ,,Przymorze" sg zawsze duze, duze s
réwniez oczekiwania mieszkaricow. Wtadze Spétdzielni i Organy Samorzagdowe starajg sie
pogodzi¢ te oczekiwania z mozliwosciami finansowymi Spétdzielni, bez zwiekszenia nadmier-
nie odpisdw na fundusz remontowy.

Wszystkie prace modernizacyjne i remontowe byty i sg finansowane nadal ze srodkéw
funduszu remontowego. Naktady na nie wynosity $rednio 10-12 min. zt w roku. Realizujac te
znaczace i wielostronne przedsiewziecia PSM ,,Przymorze" ani razu nie korzystata z kredytu
zewnetrznego. Dowodzi to starannosci i odpowiedzialnosci w prowadzeniu gospodarki
finansowe;.

W wyniku zastosowania w odniesieniu do spotdzielczo$ci mieszkaniowej ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych: Dz. U. Nr 54 poz. 654 z dn. 15.02.1992 r. z pdzniejszymi
zmianami: Dz. U. Nr 217 poz. 1589 z dn. 29.11. 2006 r. sprawito, ze dochody Spoétdzielni z
dziatalnosci gospodarczej, m. in. wptywy z wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy gruntu
zostaty opodatkowane podatkiem dochodowym w wysokosci 19%. Mozliwosci finansowania
remontow w skali Spoétdzielni zmniejszyty sie o kwote okoto 1,1 - 1,3 min. zt/rocznie.
Réwnoczesnie wyzej cytowana ustawa z dnia 14.06.2007 r. ograniczyta pozyskiwanie srodkéw
ze sprzedazy mieszkan.

Obecnie osiedla dysponujg funduszem remontowym w wysokosci gromadzonej z wptat
cztonkéw Spétdzielni i tylko w tym zakresie mogg prowadzi¢ prace remontowo-
modernizacyjne.

Prezentujac dziatalno$é¢ PSM ,,Przymorze" w gospodarowaniu warto podkresli¢, ze w ca-
tym okresie istnienia nie korzystano z kredytéw bankowych. Petne samofinansowanie bez ja-
kichkolwiek strat finansowych potwierdzali zaréwno lustratorzy rewizyjni badajgcy catosciowo
gospodarke naszej Spotdzielni, jak i biegli rewidenci badajgcy corocznie sprawozdania finanso-
we (bilans). Duza w tym zastuga pracownikow ksiegowosci a szczegdlnie dtugoletniej,
odpowiedzialnej, dociekliwej pracy Gtéwnej Ksiegowej Haliny Gieniusz a obecnie Gtéwnej
Ksiegowej mgr Anny Majewskiej. Catos¢ osiggnie¢ w sferze gospodarczej, technicznej,
modernizacyjnej, spotecznej jest niewatpliwie efektem odpowiedzialnej pracy Zarzadu PSM
,Przymorze", jej pracownikdéw i wtasciwych decyzji Rady Nadzorczej i Rad Osiedli.

Obecnie w nieruchomosciach PSM ,,Przymorze" jest 15.257 mieszkan. Do dnia 30.09.2019r
przeksztatcono 9.014 mieszkan w wyodrebniong wtasnosé z zapisem w ksiegach wieczystych,
co stanowi 59,10% wszystkich mieszkan w PSM ,,Przymorze".



